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« Om rapporten

| denne fagrste baerekraftsrapporten for Seabrokers har vi
valgt 2023 som basisar for maling og sammenligning av
var fremtidige fremgang, med referansepunkter for
strategiperioden 2024-2027.

Seabrokers Eiendom har satt mal som gjenspeiler var
miljgpolicy, utformet sammen med rapporten og var
handlingsplan. Seabrokers Services vil sgrge for praktisk
gjennomfgring og sikre at vare strategier blir
implementert i eiendomsdriften.

Vi erkjenner at var vei mot baerekraftig drift krever
kontinuerlig evaluering og tilpasning, og vi har derfor satt
klare mal for de kommende arene som vil veilede vare
beslutninger og tiltak mot en mer baerekraftig fremtid.
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gegbrokers
A Var Miljgpolicy og aktiviteter

Policy

Var miligstrategi fokuserer pa omrader som energieffekt,
vannforvaltning, avfallshandtering og reduksjon av pa
virkninger som gir negative klimaendringer.

Gjennom en helhetlig tilneerming vil vi identifisere og
implementere tiltak som styrker var miljgpresentasjon og
bidrar til en mer baerekraftig fremtid.

Aktiviteter

Eiendomsutvikling:

Kjap, utvikling, utleie og salg av eiendommer.

Eiendomsforvaltning:

Drift og vedlikehold av eiendommer, inkludert
administrasjon av leie forhold, tilsyn med vedlikehold og
reparasjoner, samt administrasjon av fellesfasiliteter.
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3. Om oss 3@,

Forretningsmodell

Seabrokers Eiendom tilbyr Antall ansatte

en rekke energieffektive
eiendommer for utleie.

Seabrokers Eiendom har en samlet portefglje pa ca. 240.000 m2, med hovedvekt pa
Stavanger-regionens viktigste naringsomrade, Forus. Vare bygg er fleksible,
energieffektive og holder en hgy standard. Seabrokers Services drifter, i tillegg til

Vi er eksperter p3 Seabrokers sine eiendommer, ogsa eksterne bygg.

tilrettelegging av bygg for

vare |leietakere og vet hvor
viktig det er at ansatte skal D vare viktigste interessenter
trives pa jobb. Vi har 99
géajraeltcr?;i ;r?:zg\?aiiirealltld S 4 seabrokers Gruppen som eier = leverandgrer
Igsninger. av Seabrokers Eiendom =  Bank og finansiering
= Seabrokers Services som drifter = Lokalmiljpet
vare bygg = Myndigheter: Stat og
Seabrokers Services tilbyr sl Ll
omfattende drifts- og = Ansatte . Interes;eorgamsas;or"ner (Grgnn /\/bi Hovedleverandgrer
forvaltningstjenester for Byggallianse/Norsk Eiendom)
kommersielle eiendommer. = Seabrokers Services
Seabrokers Services er
ansvarlig for =] - @ * Caverion
operasjonaliseringen av = JUI‘IdISk B&f&kl‘aftsrapport 4 v
Seabrokers Eiendoms " Llyse
miljgpolicy og
handlingsplan. Organisasjonsnummer: l:[fettekerfséeabrc:kers Eiendoms fgrste = Cegal
@rekraftsrapport og representerer »  Global Connect
987269 715 / 962 287 298 data for rapporteringsaret 2023.
Organisasjonsform: AS
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4. Hvordan vi opererer

Apenhet er grunnlaget for baerekraftsrapporteringen var. Vi inviterer alle Nokkelpersoner

vare interessenter til & forsta hvordan vi drifter var organisasjon ved a gi

innsyn i vare kjerneverdier, intern organisasjonsstruktur og niva av @

baerekraftsintegrasjon. \‘? O) v
Daglig leder HMSK leder Driftsledere
Rolf Aarthun Jeanette Bergsten For de respektive
Sasbrokers Eiend Ulseth byggene driftsleder

- : eabrokers Eiendom
é—i? Ledelsen @ Vare verdier Seabrokers Services parEncaretor

Lars Hagen Seabrokers Services

Seabrokers har en flat Seabrokers Services

organisasjonsstruktur og har lavt Ta sjansen
niva av hierarkisk styring. Alle

Vi ser muligheter, vi liker en

ansatte blir involvert i avgjgrelser god utfordring, og beveger oss
som pavirker deres ?Jerne utenfor komfortsonen i
arbeidshverdag. avgr av innovasjon.

5 Topp forrige

Vi skal skape en kvalitet pa
produktene og tjenestene vare
solm er sa god at de selger seg
selv

Konserndirektgr / Styreleder
Frode Ragnvald Albretsen
Vis vei

Vi skal behandle andre slik
man selv gnsker a bli
behandlet.
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Seabrokers utfarer vi arbeidet vart med tanke pa klima og
miljg. Vi skal bidra til lasninger som reduserer vart
klimaavtrykk og gker var kunnskap innen ny grgnn
teknologi og beerekraftige lgsninger.

Vart arbeid skal utfares med respekt for mennesker, natur
og miljg, og vi trekker spesielt frem fglgende mal fra FNs
mal for beerekraftig utvikling

1 STOPPE
KLIMAENDRINGENE

3

7 - Ren Enerqi for alle
Delmal:

Innen 2030 doble energieffektivitetsraten pa
verdensbasis.

12 - Ansvarlig forbruk og produksjon
Delmal:

Innen 2030 betydelig redusere avfallsmengden
gjennom forbud, reduksjon, gjenvinning og ombruk.

13 - Stoppe klimaendringene
Delmal:

Styrke enkeltpersoners og institusjoners evne til a
motvirke, tilpasse seg og redusere konsekvensene av
klimaendringer og deres evne til tidlig varsling, samt
styrke kunnskapen og bevisstgjgringen om dette.

Pl
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Vesentlighet

* Vesentlighet er kjernen i var miljgpolicy. Vi
tar stgtte i SASB* sine vesentlighetskriterier
for a sikre at vare innsatser er malrettet
mot omrader hvor vi kan gjgre stgrst
forskjell: energieffektivitet, vannstyring og
klimatiltak.

Ved a fokusere pa disse ngkkelomradene,
samt ressursforvaltning og
avfallshandtering, ikke bare forbedrer vi var
drift, men tar ogsa aktive steg mot en mer
baerekraftig fremtid. BREEAM-standarden
er et sentralt verktgy i vart arbeid for a
oppna dette, noe som understreker vart
dedikerte fokus pa baerekraftig vekst.

*https://sasb.ifrs.org/standards/materiality-finder/

Energi: Effektiv energiforvaltning reduserer driftskostnader og
miljgpavirkning gjennom energieffektive lgsninger.

Vann: Vi har fokus pa a redusere forbruket gjennom baerekraftig
vannforvaltning.

Avfall: Vare strategier for avfallsreduksjon og ressursgjenvinning
minimerer avfall og fremmer bzerekraft giennom gkt
sorteringsgrad

Energimerking og BREEAM in USE: Sertifiseringer forbedrer
eiendomsverdier og viser vart engasjement for beerekraftig
forvaltning.

Biodiversitet og grgnne omrader: Vi fremmer biologisk mangfold
og skaper grgnne, helsefremmende miljger.

Innkj@p og leverandagrstyring: Vi velger leverandgrer som deler vart
baerekraftengasjement og forbedrer leverandgrstyringen.

Klimarisiko: Vi handterer klimarisiko for a beskytte
eiendomsverdier og sikre forretningskontinuitet.

Oppleering: Vi investerer i opplaering for a gke bevisstheten og
engasjementet rundt baerekraft.

Materialbruk: Vi prioriterer miljgvennlige og ressurseffektive
materialer for a redusere vart karbonavtrykk.
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8. Vére m5ISEtninger @ Energiforbruk: kWh/m2/ar

Hos Seabrokers prioriterer vi Mal 2027

energi, vann og avfallshandtering
som vesentlige fokusomrader i var D% Vannforbruk: L/m2/ar
0

drift. Status 2023

Disse elementene er avgjgrende for Mal 2027 - 193
a oppna vare beerekraftsmal og
reflekterer var forpliktelse til ansvarlig
ressursbruk. Pa denne siden Status 2023 _ e
presenteres vare mal og resultater, AT T —

som demonstrerer vart kontinuerlige
arbeid med a forbedre var 185 190 195 200 205
miljgpraksis. Videre presenteres M3l 2027
malsetninger pa resterende

fokusomrader pa neste side.

Malsetningene er utarbeidet i trad Status 2023 57%
med var miljgpolicy og falges opp og
konkretiseres i handlingsplan.

54% 56% 58% 60% 62% 64%

Referansear: 2023. Strategiperiode: 2024
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Avfall fra ombygginger: Malet er @ oppna en sorteringsgrad
pa 80% for avfall fra ombygging.

Miljosertifisering: Det er satt et mal om BREEAM in Use-
sertifisering for to bygg per ar.

Energimerke: Vi skal giennomfare energimerkeanalyser for
tre bygg per ar.

Klimarisiko: Klimarisikoanalysen skal dekke to bygg per ar.

Miljoledelse: ISO 14001-sertifiseringen skal veere pa plass
innen 2027.

Biodiversitet og grenne omrader: Alle byggenes
pteom&éocé%r skal veere kartlagt med henblikk pa biodiversitet
innen .

Innkjep og leveranderstyring: Retningslinjer for
baerekraftige innkjgp og prioritering av leverandgrer som
tilbyr miljgvennlige produkter og tienester skal vaere etablert
og gjennomfgrt innen 2025.

CO2-utslipp: Implementering av et EOS-system for
klimagassregnskap for a sette reduksjonsmal for CO2-utslipp
for portefgljen innen 2025.

Kompetanse: Fullfare opplaering og workshops for ansatte
om mil'((a)gzlicy, baerekraftige praksiser og energieffektivitet
innen .
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CRREM Analysis:

AVERAGE PORTFOLIO GHG INTENSITY VS.
PARIS TARGETS

Overgangsrisiko: 1,5°C-malet

| 2023 gjennomforte Seabrokers Eiendom en
analyse av eiendomsportefaljen ved bruk av
Carbon Risk Real Estate Monitor (CRREM).
CRREM-rammeverket gir oss en metode for &
vurdere portefgljens klimarisiko og male hvor
godt eiendommene er posisjonert i forhold til
fremtidige krav om utslippsreduksjon for 8 mate
Parisavtalens 1,5°C-mal.

Grafen til hayre viser portefaljens navaerende
utslippsniva (gr@nn linje) og prognoser frem til 2050.
Sammenlignet med den anbefalte utslippsbanen for a
na 1,5°C-malet (oransje linje), viser analysen at
portefaljen ligger under malet, noe som betyr at vi
presterer godt i forhold til kravene om
utslippsreduksjon. Vi vil fortsette a analysere
portefaljen arlig for & sikre at den holder seg under
den anbefalte utslippsbanen fra CRREM, og
kontinuerlig overvake utviklingen for a sikre samsvar
med Parisavtalens klimamal.

GHG INTENSITY [KGCO2E/M?*/YR]
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